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Integracion de Movilidad y Desarrollo Urbano

» Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)
* |nstrumentos para la Realizacion de DOT
* Proyectos Recientes DOT en la region:
o Adaptacion de Herramientas DOT a
Brasil
o DOT Belo Horizonte
o DOT Rio de Janeiro
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¢ QUE ES UN “DOT”?

Desarrollo
(Edificios)

D

LA “D” ABARCA TODAS
LAS AREAS CONSTRUIDAS,
CONSIDERANDO USOS DE SUELO,

REGLAMENTACION, VIABILIDAD

DE MERCADO Y DISENO QUE
SOPORTA Y ACTIVA EL AMBITO

PUBLICO Y EL TRANSITO DE

PASAJEROS.
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Orientado
(Espacio Abierto)

O

LA “O" ABARCA TODOS LOS
ESPACIOS PUBLICOS, QUE DEBEN
SER HABILMENTE INTEGRADOS
EN EL AREA PARA FOMENTAR LA
VITALIDAD DEL AMBITO PUBLICO.

DOT es una herramienta de planificacion y placemaking que desarrolla y mejora el entorno
construido. Crea oportunidades de desarrollo para los servicios de transporte y la reduccion del
uso de recursos naturales no renovables.
Un Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) exitoso debe tomar un enfoque de planeacion
Integral que incorpora a la perfeccion diferentes disciplinas en una solucion.

Transporte
(Transportacion)

T /

LA “T" ABARCA TODOS LOS
MEDIOS DE TRANSPORTE
CON ENFASIS ESPECIFICO

EN TRANSPORTE PUBLICO,

TRANSPORTE ACTIVO Y
CAMINABILIDAD.
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D+0O+T = Desarrollo
Orientado al Transporte
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CUANDO SE COMBINAN TODOS
ESTOS ELEMENTOS, SURGE
UN VERDADERO DESARROLLO
ORIENTADO AL TRANSPORTE.
UN PLAN DOT DEBE ESTAR
ACOMPANADO POR DIRECTRICES
DE DISENO Y ESTANDARES DE
DESARROLLO QUE ESTABLEZCAN
LOS PRINCIPIOS BASICOS
(PERO ESENCIALES) DE DISENO
URBANO. ESTOS GARANTIZAN
QUE EL DESARROLLO FUTURO SEA
ADECUADO PARA EL AMBIENTE
DE ESCALA HUMANA CAMINABLE,
NECESARIOS PARA UN DOT EXITOSO.
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Instrumentos para la realizacion de proyectos DOT

La recuperacion del valor de la tierra es un enfoque de politica que permite a las comunidades recuperar y
reinvertir los aumentos del valor de la tierra que resultan de la inversion publica y de acciones
gubernamentales.

Inversiones Infraestructura de Transporte ~ Que aumenta el valor Este aumento de
gubernamentales y Servicios del suelo - plusvalia valor va para...
(31
Una fraccion se
_ ©
paga mediante o
iImpuestos o
i
. Proprietarios de
Pago por el tierras como
aumento de valor "ef“a,
economica.

inmobiliario
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Instrumentos de Captura de Valor y Financiamientos Tradicionales
oFinanciacién por Incremento

Entidad Piablica

de Impuestos (TIF)
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Indice de Aproveitamento = 1 Indice de Aproveitamento = 3 Indice de Aproveitamento = 2
AREA 1 DA CIDADE AREA 2 DA CIDADE AREA 3 DA CIDADE

Area com menos infraestrutura Area com mais infraestrutura Area com infraestrutura
(maiores investimentos publicos)

Presupuesto

municipal
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Beneficios de un Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)

Incremento de pasajeros en el transporte publico.
Duplicar la densidad poblacional alrededor del transporte publico incrementa el nimero de pasajeros en un 60%.
La posibilidad de usar el transporte plblico se incrementa 9 veces si la distancia a la estacién es corta.

Crea nodos de empleo adicionales que son compactos, resilientes y caminables.
Un buen desarrollo DOT puede detonar el crecimiento y desarrollo econémico, pues atrae inversion, genera empleos y a su vez

aumenta las ventas de los negocios en la zona DOT.
Hay entre 5% a 10% més pasajeros en zonas con usos mixto y con diversidad poblacional.
Hay 20% més pasajeros en estaciones en zonas con tramas urbanas de reticula y caminables.

Crea oportunidades para incrementar la provision de vivienda asequible.
Al permitir la verticalidad e incrementar las densidades, un DOT puede reducir los costos de la vivienda.
Al reducir la dependencia del automovil es posible evitar o reducir la construccion de estacionamientos y con ello reducir el
precio de la vivienda.
Al reducir los gastos en transporte y, especialmente en automaévil, estos ingresos pueden ser usados para el pago de hipotecas.

Es posible ademas, llevar a cabo una politica explicita de construccién de vivienda social a lo largo de corredores de transporte.

Mejora las posibilidades para la captura de valor de la tierra y la generacion de

financiamiento municipal.
La localizaciéon y accesibilidad es una de las razones fundamentales de la diferencia en el valor del suelo entre diferentes zonas

de una ciudad. Se han registrado primas de valor de la tierra del rango del 25% al 100% en desanollos DOT.
Se abre la posibilidad de que los desarrolladores privados cubran parte o la totalidad de la infraestructura y la operacion del

transporte publico, permitiendo generar ahorros a la administracion publica.

Inversion en el ambito publico.

Existe la posibilidad de implementar técnicas de captura de valor, como impuestos prediales nuevos, que permitan al gobierno
financiar mas obras publicas.

Los proyectos DOT pueden ser catalizadores de cambio en una zona si son bien implementados y se asocian a otras polticas
publicas referentes a empleo, vivienda, segundad, etc.

Con el apoyo del BID
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Plan Integral Piloto de DOT para Belo Horizonte
Belo Horzonte, Brasil
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Sustainable
Cities

Aplicacion de Mejores Practicas en Proyectos DOT

Public Disdlosure Authorized
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-

TRANSIT-ORIENTED DEVELOPMENT
IMPLEMENTATION RESOURCES & TOOLS

SUPPORTED BY THE GLOBAL PLATFORM FOR SUSTAINABLE CITIES (GPSC)
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DOT Belo Horizonte

VECTOR NORTE

El Vector Norte incluye los Corredores MOVE (BRT) a lo largo
de la Avenida Dom Pedro |, partes de la Avenida Antonio
Carlos, la Avenida Vilarinho y la Estacion de Integracion del
Metro de Vilarinho. Este perimetro vectorial comprende los
barrios adyacentes a la carretera Papa Joao Paulo Il (que
constituye el primer tramo de la MG 010).

vt w Wl kL

212,055 32.96 6,213

EJE ESTE

La region Este incluye algunos de los barrios mas antiguos de _ _ :
la ciudad, como los barrios de Floresta, Santa Tereza, Sagrada ' Exvieste
Familia y parte de Santa Efigénia. Este eje incluye un tramo del | Horto Florestal
ferrocarril de carga y metro, ambos paralelos al arroyo Arrudas, e Wilas01
ademas de cuatro estaciones de metro: Central, Santa

Efigénia, Santa Tereza e Horto. s pimf o 2w || Santa Teresa

-----

0y | L0 4L Wilte.00d

Pglgh
fa¥fas
238,539 279 8,550

Santa Efigénia
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4 Evaluacion de la

N u eStrO E nfoq ue DOT Preparacion para DOT

Densidad y Diversidad
Demanda de mercado
y potencial de
financiamiento
Oportunidad de
mercado

3 Identificacion de Potencial Demografico
Estratégicas de Empleos, servicios y
s . destinos
Resiliencia

Am!o lentales Capcidad del
Environmental
suelo

. . De Salud y Sociales Disponibilidad
2 Io!entlflcacmn de la Health & Social de lotes publicos
Tipologia DOT Vulnerabilidades

Funcion de transporte
Transport Function

Desarrollo
Developmental

Centralidad

Actividad econdmica Diversidad

: .. Modal
o = E c activit
Identificacién oo o A Transito de

Escala de Influencia :
asajeros
de la Zona de Scale of Influence pasaj

Influencia DOT “ | Area de acceso
Potencial de Desarrollo

EEH Development potential
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RESUMOS DA PARTICIPACAO SOCIAL
JUNTO A STAKEHOLDERS

Elaboragéo de Projeto Piloto de Desenvolvimento
Orientado ao Transporte (DOT) no Eixo Leste e Vetor
Norte na cidade de Belo Horizonte, Brasil.

Memo #2

MEMORANDUM 3:
RESILIENCY STRATEGIES AND
TOD TYPOLOGIES

Design of a complete Transit-Oriented Development
(TOD) system pilot project in the Eixo Leste and
Vetor Norte in the city

March

Memo #3

H

Vetor Norte

ix
bt

Plan de
Estrategias DOT

Nivel 2: Sesiones de grupos comunitarios
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Lo Que Escuchamos: Conclusiones Clave

1 Explorar usos mixtos del suelo alrededor de las areas de las 6 Explorar oportunidades para acercar la naturaleza a las
estaciones. € (&8 comunidades mediante la integracion de parques

infantiles, plazas, parques y corredores verdes.

GIC,

Facilitar la integracion de varios modos de movilidad, incluyendo
el disefio de calles seguras para modos activos de

transporte (por ejemplo, caminar, andar en bicicleta)

2 Mejorar los espacios publicos vy las areas de espacios 7
abiertos con el apoyo de nuevos desarrollos.

Planificar las areas de influencia alrededor de las estaciones que

, van de estas a las comunidades vecinas, con especial atencion a

estaciones. entornos urbanos vibrantes, con conectividad y
accesibilidad seguras y convenientes. .

4 Crear nuevas oportunidades para el desarrollo economico (es 9 ‘;Qf'
decir, inversion publica y privada, empleos). @) @) Una mayor densidad ideal es bienvenida. (8§ 3
DOT

3 Tener viviendas asequibles mas cerca de las areas de las 8

Utilice un disefo de alta calidad en el placemaking para hacer Garantizar una mejor infraestructura de gestion de aguas @ Resiliencia ambiental
5 que las areas de las estaciones sean seguras y socialmente 10 pluviales para una mayor resiliencia, conveniencia y @ Resiliencia social
inclusivas con pautas de accesibilidad universal. & confiabilidad de los servicios de transporte. &

. Resiliencia economica
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ldentificacion de Oportunidades de Intervencion

Santa Efigénia
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Estado inicial de entorno urbano (zona sur) : T - t . : - . Estado intervenido con Desarrollo Orientado al Transporte (zona sur)
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Estado inicial de entorno urbano (zona norte) - N > > BN, Estado intervenido con Desarrolio Onentado al Transporte (zona norte)
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Planes Conceptuales de Area de Estacion

Fase 02: 4 - 10 anos
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Evaluacion de Alternativas de Financiamiento y Captura de Valor

Distrito de Melhorias de
Negodcios

Direitos de Construgao

(00DC) Contribuicao de Melhoria Naming Rights

Subvenc¢oes

- - Exacoes Negoci Publici
Federais/Estaduais acoes Negociadas ublicidade

Concessao Urbana / PPP

Poderia ser persequido Ndo e uma fonte de renda

Descrito nas paginas seguintes através de OUS significativa
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Visualizacion de Proyectos Conceptuales

Santa Efigénia
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