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SITUACION PREVIA

Mapa 2: Precio por m’ de viviendas en propiedad horizontal

Fuente: ANV, 2013. Nota: En rojo las zonas mas caras. Las zonas en blanco pertenecen a la zona rural del
departamento de Montevideo.
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SITUACION PREVIA

Mapa 3: Variacion poblacional entre 1996 y 2004
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Fuente: INE y sistema de informacion territorial de la Intendencia de Montevideo. Nota: el 6valo negro destaca la
zona central de la ciudad v la curva azul los barrios costeros mas deseados para la residencia. La periferia son las
zonas al norte. noreste y noroeste de la zona central.
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SITUACION PREVIA

Mapa 4: Porcentaje de m? otorgados en permisos de construccion por barrio en 2011
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Fuente: ANV. 2013 (en base a la Intendencia de Montevideo).
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SITUACION PREVIA

Cuadro 1: Precio de la vivienda y costo de construccion
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Fuente: Uruguay XXI en base al INE. 2014. Nota: A la izquierda se observa el precio promedio de las compraventas
de vivienda en propiedad horizontal en Montevideo (en USD/m?). A la derecha se observa la evolucion del costo de
la construccion en términos reales, medido a través del Indice del Costo de la Construccion (ICC).
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SITUACION PREVIA

Cuadro 2: Superficie construida en Montevideo por tipo de vivienda (m?)
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Fuente: Uruguay XXI, 2014 en base al INE.
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LA POLITICA

Uruguay aprobo en agosto del 2011 la ley 18.795
denominada “Ley de Promocion de la Vivienda de
Interés Social” (Ley VIS).

Su pilar fundamental es la exoneracion de
impuestos nacionales (IRAE, IP, IVA, ITP) que graban
la construccion y refaccion de viviendas.

Pueden ser destinadas tanto a compraventa como
arrendamiento.

Los proyectos deben estar ubicados en
determinadas zonas de la ciudad, y generar
viviendas con determinadas caracteristicas
constructivas para poder ser parte de la politica.



LA POLITICA

Objetivos de la politica:

1. Habitacional: Facilitar el acceso a |la
vivienda de los sectores sociales bajos y
medios-bajos, ya sea a través del alquiler o
compra.

2. Territorial: Redireccionar la inversion
privada en vivienda hacia barrios con
infraestructura y servicios pero que estan
en declive y con pérdida de poblacion.
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LA POLITICA

Las viviendas generadas deben ser econdmicas o medias para
ser parte de la politica, no pueden ser suntuosas.

La definicion de estas categorias de vivienda se encuentra en
una antigua ley, conocida en Uruguay como la “Ley de vivienda
numero 13.738 del ano 1968.en Uruguay.

Deben satisfacer condiciones minimas de habitabilidad (bafio,
cocina, aislacion térmica, agua potable, etc.)

Cumplir con los metrajes maximos y minimos establecidos

1

Cuadro 4: Limites a las VIS v provectos

Dormitorios 1 2 3 4

Areas habitables minimas (m?) 32 44 56 68

Areas habitables maximas (m?) 50 69 88 107
Solo proyectos que generen entre 2y 100 viviendas

Fuente: elaboracion propia en base a decreto 355/11 v resolucion 1057/2011
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LA POLITICA

Mapa 5: Zonas de aplicacion de la ley VIS en Montevideo
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Fuente: Intendencia de Montevideo. 2011.
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RESULTADOS

Cuadro 5: Cantidad de viviendas de interes social
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Fuente: Elaboracion propia en base a ANV. Nota: Cantidad de VIS por Departamento, tipo de
proyecto v zona de Montevideo.
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RESULTADOS

En los primeros afios de aplicacion de la politica la zona costera
(zona 4) disminuyo su participacion del 69% de los m? otorgados a
un 43%, mientras que los barrios centrales (zonas 1y 2)
aumentaron su participacion de 23% a 53%.

Cuadro 8: Participacion de barrios seleccionados en la construccion de viviendas

AREA EDIFICABLE PERMISOS OTORGADOS UBICACION DEL
PRE POLITICA |POST POLITICA| PRE POLITICA | POST POLITICA BARRIO

BARRIO

CARRASCO 8,14% 1, 30% 13.40% 7. 591% ZOMNA 4
CARRASCO NORTE 1,25% 0.55% 5,22% 3. 11% ZONA 4
PARQUE RODO 2.45% 0,51% 1,.92% 1,.52% ZOMNA 4
POCITOS 14 20% 5, 76% 9, 79% 6.67% ZONA 4
PUNTA CARRETAS 7, 30% 1,81% 4. 44% 3. 56% ZOMNA 4

Fuente: elaboracion propia en base a IM
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RESULTADOS

Al cierre del afio 2016 ha implicado una renuncia fiscal préxima
a USD 710 millones para el estado uruguayo

La politica favorece fundamentalmente a las grandes ciudades
del pais, no a las medianas y chicas.

Las viviendas son adquiridas por familias de ingresos medios y
altos (decir 7 en adelante), o retenidas por inversores y
promotores para darlas en arrendamiento. No llega a clases
bajas y medias.

Estas seguramente se vieron favorecidas por el efecto
“filtering” del mercado inmobiliario

Los propietarios del suelo fueron grandes beneficiados, ya que
el valor del suelo aumento considerablemente a medida que |la
politica se desarrollaba exitosamente.

El objetivo territorial de revitalizar barrios céntricos si fue
cumplido.



RECOMENDACIONES PARA SU

REPLICABILIDAD EN ARGENTINA

Los argentinos ya conocen esta politica e invierten en ella. Tienen que
generar las condiciones propicias para poder replicarla en su pais.

ECONOMIA

Duenos en Uruguay: como es el plan con el que argentinos
compraron mas de 1.200 propiedades

Se llama Vivienda Promovida y apunta a captar la inversion privada mediante exoneraciones de impuestos
por 10 anos a constructores, desarrolladores y propietarios

2021

Lograr una mayor estabilidad y confianza en general para mejorar el
clima inversor y la previsibilidad.

Reducir la inflacion y ayudar a la demanda.

Establecer acuerdos entre el gobierno nacional y las provincias donde
se ubican las principales ciudades del pais.

Favorecer el funcionamiento transparente y agil del mercado de
compraventas y alquileres
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GRACIAS!!
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