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LEY DE HIDROCARBURIFEROS

El secretario de Energia, Dario

Martinez, presentara este

miércoles ante un plenario de
del Senado el

DOLAR RIESGO PAIS
Oficial, tipo de Indice EMBIl en
ccambio minorista puntos basicos

MERCADO INMOBILIARIO
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PETROLEO SO0JA
Brent, en délares

por barril por tonelada

Chicago, en déblares

proyecto de nueva ley de
promocién de inversiones
hidrocarburiferas, que busca

E170 % de los dueiios aceptaretasar
para abajo el precio de su propiedad

Frente a un mercado
sobre ofertado, el
recurso para vender
es bajar el precio de
la propiedad.

Natalia Muscatelli
nmuscatelli@clarin.com

Enun mercado sobre ofertado de in-
muebles para la venta, los propieta-
rios no tienen demasiada opcion: de-
ben bajar los precios para poder con-
cretar la operacion. Asi, en los tlti-
mos meses, el 70% de los duefios de-
cidio aceptar laretasacion de su
propiedad, seglin se desprende de un
relevamiento realizado por la firma
Predial. Esta tendenciaseinicié aco-
mienzos de marzo pero seagudizé en
elltimo trimestre.

"A pesar de las mas de 160.000 pro-
piedades publicadas paravender en
los principales portales, solo se fir-
man 2.000 mil escrituras por mesy
dentro de ese niimero se incluyen es-
crituras de edificios que se termina-
ron hace poco pero que son operacio-
nes que se realizaron haceentre 2y
5afosatras”, explicanla firma.

“Entodoslos barrios hay oferta ré-
cord de propiedades. Solo si el in-
mueble tiene algo tinico e irrepetible,
todoaquel que tenga una fuerte com-
petencia para ser vendido va a tener
que tener un precio adecuado para
atraer alademanda. No se trata de si
las propiedades lo valen, sino de si
hay demanda que lo convalide y lo
pague’, explica Gabriel Brodsky, CEO
de Predial.

Con el freno enlaactividad que ge-
neréla pandemiay la crisis econdmi-
ca,los preciosde las propiedadesba-
jaron entre un 15%y 20% -con respec-
toal afio pasado-y el 70% delos due-
fiosaceptd retasar sus inmuebles pa-
ra tratar de concretar la operacion
luego de muchos meses sin ofertas
de compra, seglin esta experiencia.

“Labajaes mas fuerte en unidades
chicas deedificios viejosy sin carac-
teristicasdistintivas. Hoy vemos que
el mercado esta inundado de departa-
mentos chicos que antes estaban en
alquilery ahora estdnalaventa’, indi-
o Brodsky. En cambio, las propieda-
des con balcones o amplias terrazas
en edificios conamenities interesan-
tes estan resistiendo mejor la baja
de precios.

Un relevamiento de la plataforma

B
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Aceptarlarebaja. Es lo que estan empezando a reconocer los pr

opietarios dispuestos a vender.

incrementar la produccién de
industrializacién de
hidrocarburos para asegurar el
autoabastecimiento del pais.
La reunién sera conjunta de las
Comisiones de Mineria,
Energiay Combustibles y de
Presupuestoy Hacienda.

MERCADO CAMBIARIO

Elblue quedo
en$184yel
Central vendio
US$ 40 millones

En un dia de menores tensiones
traslas turbulencias globales cau-
sadas el lunes por el derrumbe del
gigante chino Evergrande, este
martes el dolar blue cotizé a $184,
cincuenta centavos menos que el
lunes. En el segmento oficial, el
Banco Central tuvo que vender
US$ 40 millones para cubrir lade-
manda del mercado.

Con este precio del informal, la
brecha cambiaria se estaciona en
88%, un nivel todavia alto pero un
escaldn por debajo del 90% en el
que se habia movido en los dias
previosalas PASO.

Luego del temblor de los mer-
cados del lunes originado por el
desplome del gigante chino
Evergrande, que impact6 fuerte
enel preciodelosactivoslocales,
algunas acciones argentinas se
movieron en positivo este martes.
En Wall Street, hubo empresas

Eldiputado de Juntos por el Cam-
bio Luciano Laspinay el candida-
toadiputado por el mismo espa-
cio, Martin Tetaz, coincidieron en
que unade las primeras iniciati-
vasque impulsaran en el proxi-
moafio legislativo sera laderoga-
ciéndelaLey de Alquileres. Es pa-
radéjico que el principal impul-
sor de esa ley que rige desde julio
de 2020 haya sido un diputado del
mismo partido, Daniel Lipovet-
zky.

Ambos coincidieron el lunes en
una charlaque organizé el Centro
Argentino de Ingenieros para de-
batir politicas orientadas pun-
tualmentea la construccion de

MARTIN TETAZ Y LUCIANO LASPINA

Proponen “derogar ya” la Ley de alquileres

viviendas de alquiler permanente.

Elfracasodelanueva Leyde Al-
quileres -que desagrada a propieta-
rios e inquilinos por igual- motivala
ideadela derogacion, que también
esreclamada por el sector inmobi-
liario en general. El fracaso semide
enunacaida en la cantidad de uni-
dades en alquiler, una informaliza-
cidondelos contratosy un aumento
bien por encima delainflacién, al
contrariodelo que venia ocurrien-
dohastaantesdelaLey.

Martin Tetaz sefialo varios de los
puntos a sujuicio equivocados dela
actual ley. Entre ellos sefial6 la ex-
tension de los contratosa unmini-
modetresafiosy-en unplanoque

excede a la propia ley- las dificul-
tades que hoy enfrenta un propie-
tario para desalojar a un inquili-
noincumplidor.

“Derogacion ya!” exclamé Lu-
ciano Laspina. “ Hay que avanzar
Por otros caminos que generen
masincentivosy nomenos”. Pro-
pusolaidea de armar una suerte
de scoring o “veraz” de inquilinos,
donde quede registrado su histo-
rial de comportamientos. “Eso fa-
voreceria alos buenos inquilinos,
porque generarian menosrepa-
ros en los propietarios. Esto per-
mite alquilar mas rapido y seguro
mas barato, es un tema de admi-
nistracion deriesgos”.

deinmuebles Zonaprop realizada ha-
ce pocos dias mostré que el 34% de
los departamentos en ventaenla Ca-
pital Federal fue retasado a la baja
en los tiltimos seis meses. A nivel his-
torico, en 2017 el porcentaje de in-
muebles retasados, representaba el
18%del total ofertado. Ese porcentaje
comenzoaaumentar afines de 2018y
la tendencia contintia en alza hasta
hoy, segtin la plataforma.

Segtin Miguel Di Maggio, director
de la inmobiliaria Depa, “toda venta

https://www.kiosco.clarin.com/clarin

exitosa deuna propiedad comienza
con unabuena tasacién. Es decir, que
se concrete en un tiempo razonabley
aun precioacorde conloqueindicael
mercado’, describe.

Segtin su opinién, uno delos erro-
res mas habitualesal realizar la tasa-
cién de una unidad cuando solamen-
te se toma como referencia los otros
departamentos usados que se ven-
dieron en el mismo edificioen el lti-
mo tiempo. Porque “independiente-
mente del estado en que se encuen-

tre un departamento, los valores pue-
denvariar considerablemente depen-
diendo del piso en el que se ubique,
sies frente o contra frente, etc.”

Otro error frecuente, seglin el em-
presario, consiste en tomar propie-
dades con elevados valores de tasa-
cion.

Desde Predial, recuerdan que el
Unico momento en que se observo
una tendencia similar ala de hoy fue
en 2001, donde el mercado estuvo con
mucho stocky pocos compradores. B

LA CIFRA
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Eslo que sube el indice S&P
Merval enlo que va del afio.
En los 8 primeros meses del
afoel IPC subi$291% .

que ensayaron una timida recu-
peracion y en la plaza local el in-
dice Merval avanz6 0,4%.

En un contexto marcado por el
ruido global yla incertidumbre lo-
cal, lamejora del diano alcanza
para borrar atn los profundos ro-
jos que se vieron en la previa. Es
apenas un respiro.

El délar mayorista se vendio a
$98,47.En el promedio del Banco
Central, el dolar minorista llegba
$104,25,10 quelleva al dolar aho-
rroalos$172, el nivel masalto al-
canzado hasta ahora.

Tras haberse caido en la prime-
ra partedelaio, cuando el blue se
habia desinfladoy resultaba mas
conveniente que el precio al que
podria accederse a través del ho-
mebankKing,

Pese ala tension, el délar blue
se mantiene por debajo de los $
190 gracias a las intervenciones
del Banco Central en el segmen-
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